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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1  Stadhaettir

Deiliskipulagid er innan landbunadarsvaedis fyrir smabylabyggé B4, 1 landi Leirar, skv. sampykktu Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2008-2020. Skipulagssvadid er nordan
vid Leirdrsveitarveg og i grennd vid Heidarskola og Heidarborg, sem er grunnskéli og félagsheimili/ipréttahis. Skipulagssvasdié er um pad bil 2,73 ha & staerd. Innan
svaedisins eru skilgreindar tveer landbunadarlodir, Réttarhagi 1 og 2, sem eru 1,1 og 1,0 ha ad steerd. Lodirnar eru leigulodir, i landi Leirar (landnumer 133774).

Landi® hallar til vesturs og sudvesturs i att ad anni. [ vestri afmarkast skipulagssvaedid af midri anni Leird, 4 moti austri af 168 gamla Heidarskéla og & méti sudri og nordri
af landbunadarlandi. Skipulagssvaedid er skilgreint sem ,Tan og bithagar* og ,Graslendi* samkvaamt CORINE 2018 (LM, 2018).

Adkoma ad l6dum verdur um nyjan veg sem nefnist Réttarhagi sem tengist Skdlastig, sem tengist Heidarskélavegi og padan inn a Leirarsveitarveg (504). Pad liggur fyrir
sampykkt deiliskipulag fyrir Heidarskola, sem bparf ad breyta vegna lagningu adkomuvegar ad nyju 168unum. Um er ad raeda 78 m langan nyjan adkomuveg frd Skolastig
ad skiputagssvaedinu, en 192 m iangan veg til vidbdtar parf ad leggja innan skiputagssveedis. Viegurinn verdur einnig nyttur fyrir veidimenn, lfeigusala og ik a hans vegum
til ad komast ad anni. binglysa parf kv6d a I6dirnar til ad tryggja adkomu veidimanna ad Leira, og einnig adkomu ad 166 Réttarhaga 2. Vegurinn verdur héradsvegur i
umsja Vegagerdarinnar ad undanskildum sidustu 50 metrum ad hashorni.

1.2  Markmid og forsendur skipulagsins

Landeigandi vill gefa 166arh&fum kost a ad byggja sér ibudarhus inn a landbunadarsveedi og pannig fylgja linum sem lagdar eru i Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2008-
2020. Landnyting verdur eins hagkvaem og kostur er, sem Iysir sér i pvi ad einungis purfi ad leggja um 263 m langan adkomuveg fra Skolastig. A sama tima er markmid
ad samnyta adkomuveginn fyrir veidimenn, leigusala og félk a hans vegum til ad komast ad Leira.

1.3  Adrar skipulagsaaetlanir

Ekkert gildandi deiliskipulag er fyrir svaedid. Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2008- 2020 var stadfest af umhverfisradherra 2010. | adalskipulagi er skilgreint um 11,5 ha
svaedi sem smabylabyggd (B4) i landi Leirar. | stefnu adalskipulags er kvedid a um ad 168ir innan smabylabyggdar verdi ekki minni en 0,9 ha og péttleiki & hverju
samfelldu svaedi 1,1 ibud a hvern hektara lands. Innan hverrar I68ar er heimilt ad byggja eitt ibudarhis med bilskar og par til vidbotar eina byggingu fyrir pann
fristundabuskap sem er stundadur. bad er krafa um ad byggingar séu lagreistar og heildar byggingarmagn 16dar fari ekki yfir 500 m’. Ad 66ru leyti gilda sému reglur fyrir
smabylabyggd og landbunadarsveedi i adalskipulagi. Samkvaemt adalskipulagi eru engin svaedi sem falla undir vernd innan skipulagssvaedis.

Deiliskipulag petta er i samraemi vid adalskipulag.

Vié eystri mork skipulagssvaedis liggur fyrir sampykkt deiliskipulag sem heitir ,Heidarskoli og Heidarborg®. Deiliskipulagi® var sampykkt i sveitarstjérn Hvalfjaréarsveitar
pann 29.9.2009. Samhlida auglysingu pessa deiliskipulags verdur 16gd fram breyting deiliskipulags Heidarskéla og Heidarborgar sem felur i sér nyjan aékomuveg fyrir
petta skipulagssvaedi.

1.4 Fornminjar

Samkveemt Fornleifaskraningu i Leirar- og Melasveit (Birna Larusdéttir og Oddgeir Hansson 2003, bls. 147) eru engar pekktar fornleifar a skipulagssveedinu. baé er pd
minnt & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012: , Ef fornminjar sem adur voru Skunnar finnast vio framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkveemd &n tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkveema vettvangskénnun svo skera megi Gr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad ékveda svo fljétt
sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.“

1.5 Vistgerdir

Samkvaamt kortagrunni fra Nattarufreedistofnun lslands Vistgerdir og mikilvaeg
fuglasveedi & [slandier skipulagssveedid flokkud sem ,Tun og akurlendi’, eda
nanar tiltekid sem ,landbunadarland par sem reektadar eru fjéleerar (tungrés) og
einzerar (korn, kartéflur, greenmeti) nytjapléntur” (NI, 2018).

1.6 Vernd

Engin fridlyst sveedi (Ni, 2021b) eda nattiruminjar eru & skipulagssvaedinu (NI,
2021a). Samkvaemt kortagrunni fra Nétturufreedistofnun islands Sérsték vernd
natturufyrirbaera er itid raskad votlendi sem er steerra en 2 ha ekki innan
skipulagsvaedisins (NI, 2019).

1.7  Vedurfar og nattaruva

Hzedarmismunur fra arbakka ad byggingareit er um 1-5m. A skipulagssveedinu er
flarlaegd byggingarreits fra arbakka 50 m par sem hin er minnst. Samkvamt
upplysingum fra Vedurstofu [slands er haetta af véldum jardskjalfta litil &
skipulagssveaedinu. Algengustu vindattir eru austlaegar, dr nordnordaustri til
austsudausturs. Heetta & ofanflédum er talin litil & svaedinu, en fjarleegd ad
flallsfaeti Snoksfjalls er um 2 km.

2 SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Samgdngur

Adkoma ad lodum verdur um nyjan veg sem nefnist Réttarhagi sem tengist
Skolastig, sem tengist Heidarskolaveg til sudurs og padan inn & Leirarsveitarveg
{504). Vegurinn skal vera a.m.k. 4,5 metra breidur og pola 20 tonna éxulpunga allt
arid um kring vegna brunavarna. Einnig skal vera snuningsplan vié enda
botnlanga. Gert er raé fyrir 1 metra veghelgun medfram Réttarhaga undir lagnir.
Bilastaedi skulu vera innan ldé6ar og skal Uffeersla peirra vera synd a
byggingarleyfisteikningu.

Grodur2.2
Grodur og fragangur léda skal vera i samreemi vid pad sem kvedid er aum i 7.2.2.
grein Byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

2.3 Opid svaedi til ativistar
Opit svaedi til Otivistar er skilgreint medfram anna Leira.

2.4 Veitur og sorp

Neysluvatn er 4 vegum Hvalfjardarsveitar.

Hitaveita er a vegum Hvalfjarfarsveitar. Hitaveita er nefnd Heibarveita, tengd vid
stofnlégn Veitna vid Beitistadi ad baejum i Leirarsveit.

Rafmagn er fengid fra dreifikeri RARIK.

Fraveita skal 10gd i fraveitukerfi, 168arhafar geta sameinast um fraveitukerfi, séu
ol skilyrdi uppfylit. Fraveitukerfi skal vera innan byggingarreits. Siturlégn eda
sandsiu ma stadsetja utan byggingarreits, en pé 50 metrar fra arbakka, ef
sampykki byggingarfulitra og hlutadeigandi |6darhafa liggja fyrir (sbr. 17.gr
sampykktar nr.583/2008 um fraveitur i Hvalfjardarsveit). Oheimilt er ad losa
heettuleg efni og/eda heettulegan GOrgang & svaedinu. Gerd og stadsetning
fraveitukerfis er had sampykki heilbrigdisfulltria Vesturlands. Ganga skal fra
fraveitu skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skolp
nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i sampykkt nr. 583/2008 um fraveitur i
Hvalfjardarsveit og sampykkt um rotpr6 vié heimili i Hvalfjardarsveit 2011 og i
leidbeiningar UST um rotpraer og siturlagnir (2004).

Sorp skal vera i lokadri sorpgeymslu i eda vid hvert hus. Staerd hennar skal
midast vid ad | henni geti rimast a.m.k. 3 sorpilat.

Brunavarnir, vatn til slokkvistarfs, ef til pess kemur, er adgengilegt i Leira.

3 BYGGINGARSKILMALAR

Leira: [ 1. mgr. 33. gr. laga um lax- og silungsveidi nr. 61/2006 segir: ,Sérhver
framkvaemd i eda vid veidivatn, allt ad 100 metrum fra bakka, sem ahrif getur haft
a fiskigengd pess, afkomu fiskstofna, adsteedur til veidi eda lifriki vatnsins ad &éru
leyti, er had leyfi Fiskistofu.” Pegar sétt erum byggingar- og framkvaeemdarleyfi
parf ad liggja fyrir leyfi Fiskistofu fyrir framkveemdum.

Byggingarreitir: A hvorri 168 er skilgreindur byggingarreitur. A byggingarreit er
heimilt ad byggja eitt ibudarhus asamt innbyggdri eda stakstaedri bilageymsiu og
eitt aukahus undir fristundabuskap.

Gaeta skal samraemis i hénnun og gerd hdsnasdis hvad vardar atlit og fragang.
Par & medal maenisstefnu, pakhalla, pakfragang, aferd og litaval a einstékum
byggingarhlutum. Mida skal ad pvi ad mannvirki falli sem best ad umhverfi.
Byggingarmagn er ad hamarki 500 m" a hvorri 168.

ibudarhis skulu vera einnar haedar.

Aukahus skulu vera lagreist. Heimilt er ad reisa grodurhis, hesthis eda
sambeerilegt husnaedi undir fristundabutskap.

Manishad skal vera ad hamarki 5,5 m maelt fra golfplétu ad efsta punkti paks.
Utilysing skal vera pannig Gr gardi gerd ad hin valdi ekki 68rum fbium énzedi og
liosmengun & svaedinu skv. 7.2.4. gr Byggingareglugerdar nr.112/2012 m.a.b.
Girdingar er heimilt ad reisa umhverfis smabylabyggdina, en 6heimilt er ad girda
nidur i Leira eda hindra for veidimanna medfram anni med girdingum.

4  AHRIF A UMHVERFI OG SAMFELAG

Jardraski sem fylgir framkvaemdum skal stillt i hof eins og kostur er og ef landsar
verda skal l66arhafi greeda jafn6dum upp. Rask a svaedinu skal haldié i lagmarki
a framkveemdartima, vid lagningu vega, lagna og fraveitumannvirkja. Ein adferd til
ad lagmarka neikveed ahrif & umhverfid getur verid ad geyma svardlag ur
hasgrunnum og vegstxdi og leggja pad svo aftur yfir i vedflaa, umhverfis
byggingar og ©6nnur mannvirki vid lok framkveemda. Haegt er ad finna
lei6beiningar um fragang raskadra svaeda inn & www.namur.is.

Ahrif & umhverfi verdur litid og stadbundid bar sem um er ad reeda einungis tveer
|68ir. Tekid er tillit til arinnar vid stadsetningu byggingarreita i samraemi vid
skipulagsreglugerd, p.e. ad peir verda stadsettir 50 m fra gronum arbakka.
Samkveemt abendingu fra Hafrannséknastofnun (2022) pa er urridaveidi a
pessum kafla arinnar, en litil pekking er annars um stédu lifrikis Leirar.
Hafrannsoknastofnunin gengur ut fra pvi ad ahrif & umhverfi arinnar verdi litid en
bendir a ad ekki ma stunda starfsemi & 168inni sem gaeti haft ahrif a lifriki pess.
Ekki er talid ad fyrirhugadar framkvaemdir falli undir I6g um umhverfismat asetlana
nr. 111/2021.

Samfélagsleg og hagraen ahrif verda jakvaed, par sem uppbygging mun leida af
sér ad folk geti haft varanlega busetu i sveitarfélaginu og getur stundad litilshattar
landbinad. Af umhverfissjonarmidum, t.d. til ad stytta flutningsleidir, er einnig
aeskilegt ad studla ad framleidslu landbunadarvara a lIslandi, pétt pad sé
fyrirhugad i litlu maeli & umraeddum 168um.

5 KYNNING OG SAMRAD

Sveitarstjorn Hvalfjaréarsveitar sampykkti @ fundi sinum pann 14. desember 2021
lysingu & deiliskipulagstilldgu smabylabyggdar i Réttarhaga i landi Leirar, kynning
lysingar var birt & heimasidu sveitarfélagsins og einnig auglyst. Skipulagslysing
var til synis a skrifstofu Hvalfjaréarsveitar og einnig & heimasidu sveitarfélagsins
fra 15. desember 2021 til 14. jandar 2022. bar ad auki var kynning a skrifstofu
Hvalfjaréarsveitar 7. jantar 2022. Umsagnir barust fra Vegagerdinni, Vedurstofu
{slands, Umbhverfisstofnun, Samgoéngustofu, Minjastofnun {slands,
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Veidifélaginu Leira og Hafrannsoknastofnun.
Brugdist hefur verid vid umsognum vié gerd deiliskipulagstilldgu. Skilafrestur
abendinga var til og med 14. februar 2022. Engin dbending barst.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillaga smabylabyggdar i Réttarhaga i landi Leirar
verdi kynnt ibuum 1 april 2022 og sampykkt i sveitarstjorn til auglysingar i april
2022. Deiliskipulagstillaga skal kynnt ibdum sveitarfélagsins og 68rum
hagsmunaadilum a almennum fundi eda & annan fullnzegjandi hatt.
Umsagnaradilar eru nagrannar, veidifélagid Leirar, Slokkvilid Hvalfjaréarsveitar,
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Minjastofnun slands, Umhverfisstofnun, Vedurstofu
Islands, Vegagerdin og Fiskistofa. A8 auglysingartima lidnum er tillagan tekin fyrir
i sveitarstjorn til sampykktar og reikna ma med ad pad verdi i juni 2022. Ad lokinni
afgreidslu sveitarstjornar skal senda tilléguna til yfirferdar Skipulagsstofnunar.
Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan priggja vikna er tillagan
auglyst i B-deild Stjornartidinda sbr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur
pa deiliskipulagid gildi. Reikna ma med ad pad verdi i juli 2022.

6 LOG OG REGLUGERPIR

Ad 06ru leyti er visad til gildandi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s.
skipulagslég (1223/2010), 16g um mannvirki (160/2010), 16g um nattdruvernd
(60/2013), vegaldg (80/2007), 16g um hollustuheetti og mengunarvarnir (7/1998),
I6g um  menningarminjar  (80/2012),  skipulagsreglugerd  (90/2013),
byggingarreglugerd (112/2012) og reglugerd um fraveitur og skolp (798/1999).
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Lédamoérk

Hnit X=austur Y=nordur
1 362173.90 438338.80
2 362276.40 438246.80
3 362275.80 438132.50
4 362245.60 438105.90
5 362215.40 438144.10
6 362172.70 438178.20
7 362144.30 438189.20
8 362148.70 438208.90
9 362141.30 438284.80
10  362137.70 438338.80

Midlina vegar

Hnit  X=austur Y=nordur
11 362165.28 438254.52
12 362167.61 438230.55
13 362171.85 438215.10
14 362180.95 438201.89
15 362243.74 438137.42
16 362262.46 438126.28
17  362285.12 438124.78

Byggingareitir

Hnit  X=austur Y=nordur
18  362176.92 438227.71
19  362178.79 438320.97
20 362256.42 438251.30
21 362198.00 438213.10
22  362266.33 438233.38
23 362265.94 438158.74

Hnit fengin af uppréttri loftmynd,

med

50 cm greinihaefni

AUGLYSING OG SAMPYKKT
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkwveemt 1.mgr. 42. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn
pann 2022.
Sampykkt deiliskipulag var auglyst i B- deild Stjornartidinda
pann 2022.
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